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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

ATLAS PORTFQOY YONETIMI A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Giriis

Atlas Portfdy Yanetimi A.$. Giiney Gayrimenkul Yatimm Fonu ("Fon"Ynun 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap dnemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deget/net
varlik degeri degisim tablosu, nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere
finansal tablo dipnotlarmdan olugan iligikteki finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap dénemine aii finansal performansim ve nakit akiglanni; Yatinm Fonlarmimn Finansal Raporlama
Esaslarna Iligkin Teblig (II-14.2) ("Teblig") gercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan belirlenen
esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen kenularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart ("TFRS™) hiikiimlerini
igeren; "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tiim énemli ybnleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadar.

2. Gbriigiin Dayanag

Yaptifimiz bafimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma ve Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir
pargas1 olan Bagimsiz Denetim Standartlarinma ("BDS") uygun olarak yiriitlilmiigtir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagmmsiz Denet¢inin  Finansal Tablolann Bagmsiz Denetimine [liskin
Sorumluluklan bdliminde ayrintili bir sekilde agiklanmugtir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in
Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlart Dghil) ("Etik Kurallar") ile finansal tablolann bagimsiz denetimi ile ilgili
mevzuatta yer alan etik hiiklimlere uygun olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagmsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, gériigimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduguna inaniyoruz,

3. Kilit Denetim Konularn

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
dnem arz eden konulardir. Tarafimizea raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigma Kkarar
verilmigtir,

4. Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablelarmin denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmasi
tarafindan gergeklestirilmis olup, sz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 15 Nisan 2022 tarihli
bagimsiz denetci raporunda olumlu gériig verilmigtir.

5. Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Atlas Portfy Yonetimi A.S. ("Kurucu™), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatima
uygun olarak hazirlanmasmdan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli vanlishk
igermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordigil i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Kuruen, Fon'nn stirekliliSini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
va da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur
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nansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynaklh énemli bir yanhghik igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriigimizii iceren bir bagimsiz denetci raporu dilzenlemektir. SPK tarafindan
yayimlanan bafimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul giivence, yiiksck bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarn, tek bagina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklam ekonomik kararlan etkilemesi makul &lgiide
bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yaymmlanan bagimsiz denetim standartlarma ve BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir bagmsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
sirdormekteyiz. Tarafimizea ayrica;

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanhslik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisiimilze dayanak saglayacak
yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakl:
dnemli bir yanhghg tespit edememe riskinden yiiksektir.

* Fon'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriiy bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig konirol degerlendirilmektedir.

¢ Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarnin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
actklamalarim makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi stiphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigt hakkinda ve ydnetimin
igletmenin stirekliligi esastm kullanmasinin uygunluu hakkinda sonuca vanlmaktadir, Onemli bir belirsizligin
mevcut olduu sonucuna varmammz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz
ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorily dignda bir gbrlis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un siirekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Ozere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn, temelini
olusturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadign degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularmi @ist yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladiimizi iist ydnetinden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigiinitlebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ve -varsa-
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alman Snlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmisg
bulunmaktayiz. Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok tnem arz eden konulari yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevznatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agtklamanin doguracagi olumsuz
sonuclarin, kamuya a¢iklamamin doguracafl kamu yaranm agacafinin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durum]arda, ilgili hususun bagunsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

iperenkdy Mah. Gayir Cad. Ozce Center No: 8 Kat: 6 D: 8 Atagehir / ISTANBLIL
Tel : +80 218 577 18 00 - 04 (Phx) Fax:+80 2186 577 18 05
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B} Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikitmliiliikler

1) 6102 sayih Ttirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK"} 402'nci maddesinin dbrdiineti fikras1 uyannca; Fon'un 1 QOcak- 31
Arahk 2022 hesap dbéneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢tiiziiglinlin finansal raporlamaya iliskin
hiikfimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'nm 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarmca; Kurucu tarafimiza denetim kapsammda istenen
agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi irfan Hiiseyin YILDIZ’ dir.

ITHY Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

irfan Ho: i YHLDIZ, YV
Sorumlu IM
30 Mart 2023

Istanbul, Tiirkiye

IHY Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Igerenkdy Mah. Gayir Cad. Ozce Center No: 3 Kat: 6 D: 8 Atagehir / ISTANBUL
Tel: +80 216 577 18 00 - 04 (Phx) Fax : +80 216 577 18 05
E-mail: info@ksiturkey.com Web: www.ksiturkey.com
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GONEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERT ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL
DURUM TABLOLARI

(Tim tutarlar Turk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

Cari Dinem Onceki Dénem

Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
VARLIKL.AR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 152,239
Finansal Yatirimlar 6 20.215.082 -
Diger Alacaklar 7 1.565.008 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8 102.905.550 -
TOPLAM VARLIKLAR (A) 124.837.879 =
YUKOMLULUKLER
Diger Borglar 7 1.216.077 --
TOPLAM YUKUMLULUKLER (B) 1.216.077
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 123.621.802 -




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK-31 ARALIK 2022 VE 2021 DONEMLERINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA

ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tum tutarlar Titrk Liras1 ("TL"} olarak gésterilmigtir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Ytikiimliluklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar

ESAS FAALIYET GELIiRLERi

Yonetim Ucretleri
Saklama Ucretleri
Komisyon ve Diger islem Ucretleri
Denetim Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET GiDERLERI

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlamayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Cari Dénem Oneceki Dénem
1 Ocak- 31 3 Eyliil- 31

Dipnot Arahk 2022 Arahk 2021
12 22.249.206 --
12 73.320.030 -

95.569.236 --

9 (487.429) --
9 (9.276)

9 (10.053) -

9 (20.778) -

9 (2.146.746) -

(2.674.282) -

15 — -

15 - -

92,894,954 -
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ATLAS PORTFOY YONETIMi A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK-31 ARALIK 2022 VE 2021 HESAP DONEMLERINE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS AIT NAKIT

AKIS$ TABLOLARI
(Tum tutarlar Turk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kary/Zarar

Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler

Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artig)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azaligla ilgili

Diizeltmeler

Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Iigili Diizeltmeler

Isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKISLARI

Yatimm Amagcli Gayrimenkullerin Ahmmdan Kaynaklanan Nakit

Cilaglan (-)

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Katilma Pay1 Thraglarmdan Elde Edilen Nakit

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSiNDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

(A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
F. DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
(A+B+C+D+E)

Cari Dénem Onceki Dinem

1 Ocak-

31 Aralik 2022

3 Eyliil -
31 Arahk 2021

72,330.941

92.894.954

(20.564.013)
(20.215.082)

(1.565.008)
1.216.077
72,330.941

(102.905.550)

{102.905.550)
30.726.848

30.726.848

152.239

152.239

152.239




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR
{Tiim ttarlar Tiirk Liras: (“TL.")} olarak gosterilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Atlas Portfoy Yonetimi A.§. Giiney Gayrimenkul Yatirim Fonu, Atlas PortfSy Yénetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fon, Atlas Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun
52. ve 54. maddelerine dayamilarak Atlas Portféy Yonetimi A.S. Glney Gayrimenkul Yatrim Fonu
igtiiziigli ve Atlas Portfy Yonetimi A.S. Giiney Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarin ihracma
iligkin olugturulacak Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’min 15 Eylil 2021 tarih ve E-12233903-
315.01.01-10765 sayili karar1 ile onaylanmugtir.

Fon ihrag tarihi: 24 Subat 2022
Fonun kurucusu, ybneticisi ve saklayici kurumu ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu: Atlas Portfoy Yonetimi A.S. _
Maslak Mah. Tasyoncast Sok. T4 Apt. 1U/B29 Maslak 1453 Sariyer/Istanbul

Ydnetici: Atlas Portféy Yonetimi A.S.
Maslak Mah. Tagyoncasi Sok. T4 Apt. 1U/B29 Maslak 1453 Sariyer/istanbul

Saklayici Kurum: QNB Finans Yatirsm Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No:215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul

Fon portfiyiiniin yénetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarim koruyacak gekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin i¢tiziik ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu Atlas portfsy
Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve
igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda digaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Atlas
Portfdy Yonetimi A.$.’nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyii, yonetici Atlas Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yénetilir.

Fon’un yatirmm stratejisi, alm satim ka1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta konut, bina ve
bagimsiz boliimler olmak tizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkullere, gayrimenkule dayah haklara, Teblig’in 18. maddesinin 3.
fikras1 kapsammdaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatinm ortakhklarinca ihra¢ edilen sermaye
piyasast araglarina, tabi olduklar1 mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devaml olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylarina, portfydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve gayrimenkul yatiimlarindan
kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarmna yafiim yapmaktir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat gerhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip
olan gayrimenkullere de mevzuatta dngériilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un yatirim stratejisi,
deger artig: ve alimi-satim kazanci eide etmek olup, bu amaglar arsalar, binalar veya bagimsiz béliimler
satin alip bunlardan deger atig1 veya satum kazanci elde etmektir. Fon portfdy ydnetiminin saticilan
agismdan aciliyet arz eden gayrimenkullerin emsallerine gore daha uygun fiyatlara satin almmasi ve
bunlarin uygun piyasa;._lng_g,‘gglggn olustugunda daha yiiksek bir fiyattan satilmas stratejisi izlemektedir.
i A
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmigtir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devam)

Fon yénetim iicretleri

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fona nakit/varhik konulup fon fiilen yénetilmeye bagladig
tarihten itibaren; 100.000.000 TL’ye kadar fon portfdy biiyiikliigii i¢in ayhk 45.000 TL + BSMV;
100.000.001 TL- 250.000.000 TL fon arast fon portfdy biiyiikliigii i¢in ayhk 65.000 TL + BSMV;
250.000.001 TL ve istii fon portfdy biiytikliigi icin yillik %0,5 +BSMV yénetim iicreti tahakkuk ettirilir.
Sabit olan {icretler on iki aylik dénemler itibariyle bir énceki dénemin yillhik TUFE oram kadar artirilir.

Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafia iginde, kurucuya fondan Gdenir.

Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karart dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhifindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasma karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fon siiresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varh@mn tasfiyesi

Mevzuatta Sngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi lizerine, Fon admin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarma iligkin yatirim simrlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarmdan olugmasi zorunludur. Bu oranmn
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat
hilkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20°si
oraninda yatirim yapilabilir,




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir,)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma Iligkin Temel Esaslar
a) Uygulanan Muhasebe Standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, X1/6 numarah tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatmm Fonlart
tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarm hazirlanip
sunulmasina iligkin ilke ve kurallar1 belirlemistir. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi” (II-
14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiirlirliife girmek i{izere yatrim fonlarmin finansal
tablolannm hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinim (TMS) esas
alinmas: hikkiim altima alinmig ve finansal rapor tammi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar,
sorumluluk beyanlar: ve portfy raporlari alinmigtir. Fiyat raporlar1 ve portfdy dagilim raporlarindan
olusan portfdy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri igeren raporlar olarak
diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarm
yayimlamigtir.

b) Uygunluk beyam

Fon, finansal tablolarii Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yaymmlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlarma ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirtm Fonlarmmn Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi”
(II-14.2) (Teblig)’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile
yansitilan finansal varliklar haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmugtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan 30 Mart
2023 tarihinde onaylanmgtir.

¢} Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlarn ve TFRYK yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performans iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmugtir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Gn gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemigtir. Degisiklik,

ileriye déniik olarak uygulanmaktadir.
ﬁ”%ﬂ

Thansal durumu ve performans: iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma Iligkin Temel Esaslar (Devam)
¢) Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar (Devamz)

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degigiklikler yapmigtir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, firetilen
tiriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine
izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye déniik olarak, yalnizca isletmenin degigikligi ilk uyguladig
hesap doénemi ile kargilagtirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performanst iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajhi stzlesmeler-sizlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmugtir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sdzlesmenin ckonomik agidan
“dezavantajl’” m1 yoksa “zarar eden” mi olup olmadifinm degerlendirilirken dikkate almacak
maliyctlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklagimmin
uygulanmasim icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama
doneminin baginda (ilk uygulama tarihi} isletmenin tim ytikiimliiliklerini yerine getirmedigi
s6zlesmeler icin ileriye ydnelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

Yillik Tyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarma iliskin Yillik lyilegtirmeler / 2018-2020
Dénemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir: - TFRS 1- Uluslararas: Finansal
Raporlama Standartlarmm Ik Uygulamas: — Ilk Uygulayan olarak fstirak: Degisiklik, bir bagh
ortakhgin, ana ortakhk tarafindan raporlanan tutarlarr kullanarak birikmis yabanct para ¢evrim farklarim
Olemesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya ig ortaklifina da uygulamr. - TFRS 9
Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmas: igin %10 testinde dikkate
alman iicretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliilik sartlarmm,
orijinal finansal yiikiimliliik sartlarindan &nemli 8l¢iide farkl olup olmadigim degerlendirirken dikkate
aldif iicretleri agikliga kavugturmaktadir. Bu icretler, taraflarin birbirleri adina ddedikleri iicretler de
dahil olmak iizere yalnizca borglu ile bor¢ veren arasinda, denen veya alinan iicretleri igerir. - TMS 41
Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile,
TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yénelik hiikmii
kaldirmagtir.




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma fligkin Temel Esaslar (Devami)
¢) Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)

Yayinlanan ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standardar

Finansal tablolarm onaylanma tarihi itibariyle yayimianmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiiriirliife girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarm yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri- Yatinma isletmenin igtirak veya is ortakligina yaptifi varhk
satislan veya katlkalar

KGK, 6zkaynak y6ntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Arahk 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni sigorta sézlesmeleri standard

KGK $Subat 2019°da, sigorta stzlesmeleri igin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamay:
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile Olgiimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandif1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

Standart Fon i¢in gecerli degildir.
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31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) olarak gsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

¢) Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)
Yayinlanan ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023°de KGK, yiikiimliilikklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasma yonelik
esaslari belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmigtir. Ocak 2023de yapilan degisikliklere gore,
igletmenin bir yiikiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasma bagliysa, raporlama dénemi sonu itibarryla séz konusu
yikiimliliigii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama doénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yikiimliilik uvzun wvadeli olarak
smiflandinldifinda ve isletmenin ddemeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi stzlesmesi sartlarma
uygunluk saglamasmna bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cegitli agikiamalar
yvapmasmi istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlan ve ilgili yiikiimlillikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, sz konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasma bakilmaksizin, uzun vadeli siniffama i¢in ddemeyi
erteleme hakkmin raporlama dénemi sonu itibarryla bulunmas: gerektigini agiklifa kavusturmusgtur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkim
igletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimitligin sniflandirdmasim etkilemeyecegi agik¢a ifade
edilmigtir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulamr. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan igletmenin diger degigikligi
de erken uygulamasi zorunludur,

S6z konusu degisiklifin Fon’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degeriendirilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe tahminlerinin tamimm

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. TMS 8 i¢in yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Degigiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarm diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik
getirmektedir. Ayrica, degigtirilen standart, girdideki bir deisikligin veya bir Slgiim teknigindeki
degisikliin muhasebe tahmini {izerindeki etkilerinin, 6nceki dénem hatalarmin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degigikligin &nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir, Tammin bu ydni KGK tarafindan korunmustur.
Degisiklikler yiriirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Soz konusu #, Fon’un finansal durumu ve performans1 iizerindeki etkileri
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir,)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devann)

¢) Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)
Yayinlanan ancak yiirviirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe politikalarimn agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina nemlilik
tahminlerini uygulamalarma yardimci olmak adma rehberlik ve 6rnekler sagladifi degisiklikleri
yaymlamigtir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yilbk hesap dénemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir tamiminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmas: baglaminda bu terimi "nemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanms bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo
kullanicilan tarafindan biiylik olglide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast bilgilerinin &nemliligini
degerlendirirken, igletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin
niteliini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasecbe politikasi bilgilerini dnemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S0z konusu degigikligin Fon’un finansal durumu ve performansi {zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. TMS 12've yapilan degigiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap domemleri i¢in gegerlidir. Degigiklikler, bir yitkiimlillige iligkin yapilan
tdemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agikhk getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimlitliigiin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir geg¢ici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde Snemlidir.
Degisiklikler karsilagtrmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen iglemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten g¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliikklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig: (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmas:
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir. Stz konusu degisikligin Fon’un finansal
durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak
uygulanmaktadir,, agi bir gecis hilkmiiniin yer almadifi degigiklikler, muhasebe politikasinda
istege baglh yapilafis bnk
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLER!I ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL
TABLOLARA ILi{SKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”} olarak g6sterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Kargilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarinin Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 nceki
dénemle karsilagtirmah olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smmiflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir.

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulamr ve &nceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalmzca bir
doneme iligkin ise degisikligin yapildi1 cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin
yapildig1 dénemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

Fon 24 Subat 2022 tarihinde ihra¢ oldugundan, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanmis finansal
durum tablosu, kar veya zarar ve dier kapsamh gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu ve nakit akis tablosu; 31 Arahk 2021 tarihli finansal durum tablosu, kar veya zarar ve diger

kapsamh gelir tablosu, toplam defer/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosuyla
karsilagtirmal olarak sunulmanustar.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar asafida 6zetlenmisgtir:
Finansal araclar
Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden oSlgiiliir.
Gergefe uygun deger fark: kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelegtirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile

dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal varhk veya borglarin normal yoldan alim ve satimlan islem tarihi esasma gére
muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve borglarmi TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde smiflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farkt kar veya zarara yansitilan finansal varitk ve borglar

Bu kategoride alim-satim amach finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amagh finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amactyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikie yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portfSyiin pargas: olan varliklardir. Bu kategoride hisse senctleri gibi dzkaynaga
dayali klymetgﬁtga_%ﬁ Ozel borglanma senetleri yer almaktadir.

e
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ATLAS PORTF(GY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varitk ve borglar (Devami)

Almm-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarim izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri
tizerinden degerlenir. Alim-satin amaghi menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya gikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satig yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosunda “Finansal varlik ve yilkiimliliiklere iliskin gergeklesmis
kar/zarar”a dahil edilmistir,

[k muhasebelestirie sirasinda, igletme tarafindan, gergege uygun deger fark: kar veya zarar yansitilan
olarak simflanan finansal varliklar alim satim amagh olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma
araclarini igermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi tizere Fon’un
risk ybnetim veya yatinim stratejisi gergevesinde gergeffe uygun deger esas ahnarak yonetilen ve
performanslari buna gore degerlendirilen bir portfyiin parcas: olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflanan varhklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanm veya her kimse bu raporlamanin yapildigy), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak smiflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliilikler ile diger ticari borglarim1 bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger yiiktimliliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadsr.

Gergegic uygun deger olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar: arasinda olgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varliin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir. Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin
gergege uygun degeri belirlenmesinde agagida belirtilen degerleme esas ve yontemleri kullanilmigtir:

1) Degerleme glintinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fivatimi yansittig igin
bekleyen kapanis seans: fiyatlari veya kapamg seansinda fivati olusmayanlar i¢in bir 6nceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ve diger ¢ikis fiyatlan ile,

2) Borsada iglem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsllagtm]abilir araclara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modellen ve piyasa katilimetlar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir

ardiger yontemler
1%
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiun tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”} olarak gdsterilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarnm Ozeti (Devamy)
Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger dilgiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadifma  dair  degerlendirmeye tabi tutulor. Finansal varhgin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olaymn
ilgili finansal varhik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dilgiikliigiine ugradifma
iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zaran olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diigiikliigii tutan gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarmin finansal varligm etkin faiz oram fizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir,

Yabanc para cevrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanc1 para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 tizerinden TL ye gevrilmigtir. Yabanci paraya dayal parasal
varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan ddviz kurlan kullamilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan;
yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Slgiilen parasal olmayan kalemler ise
gercege uygun degerin tespit edildifi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler
sonucu olugan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitilmagtir.

Finansal ara¢larin netlestirilmesi

Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmasi ve sbz konusu varlik ve yiikiimliilikleri net bazda tahsil etme/5deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalar: ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlanimi &ngdren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo™),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulug
amaglarina gore “Gercege uygun deger farki kér/zarara yansitilan” portfoylerde simflandirilmakta ve ait
oldugu portfdyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sézlesmesi karsihg elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar™ hesabinda muhasebelestirilmekte ve
ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden
kismr i¢in etkin faiz oram y&ntemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsihfinda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet
(“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklar” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Ters repo anlasmalaﬁ :ﬂe ‘belirlenen alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin “Et,kin falZ‘(lp{VﬁU orani yéntemine gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya
Zarar ve dlgq( kapsaml.lngehr tabf@sunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLER] ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiisn tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak g&sterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (Devami)
Takas alacaklar: /borglar:

Takas borglan raporlama tarihi itibartyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma stzlesmesi
yapilmig ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardar,

Takas alacaklan normal yoldan satig iglemlerinde satig stzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardur.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir,
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar finansal durum tablosunda ayr1 olarak
gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzetleri diginda
verilen teminatlar ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak simiflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasy
Menkul kiymet satis kar/zarar

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, altm ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (iglem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul krymet satis giinii degeri (alig bedeli ve satig giiniine kadar olugan deZer artis
veya azaliglar1 toplami) iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama
bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplamr. Satis tutari ile satig giinit degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlarr” hesabma veya “Menkul kiymet satig zararlar hesabima kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis™ hesabmin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar’”
hesaplarma aktaralir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki difer kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yukimliiliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracihk komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya Odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilmektedir. Fon, ters repo islemleri i¢in giinlitk milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet
Tahvil ve Bono Piyasasi iglemleri igin yiizbinde 1,15, ihale islemleri i¢in 0, kiymetli madenler icin
onbinde 3, takasbank para piyasasi (1-7 giin arasi vadeli) iglemleri i¢in ylizbinde 3 ve takasbank para
piyasasi (7 giinden uzun vadeli) islemleri i¢in milyonda 3,2*giin sayis1 oraninda aracilik komisyon

licreti ddemektpdir=r=s,,
=7 et e oy

s ok
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4, Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasmna gére muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araglarmm
kuponlarmdan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasma gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Yonetim iicreti

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fona nakit/varlik konulup fon fiilen yénetilmeye basladig
tarihten itibaren; 100.000.000 TL’ye kadar fon portfoy bilyiikliigii icin aylik 45.000 TL + BSMV;
100.000.001 TL- 250.000.000 TL fon aras: fon portfdy bilydkligi igin aylik 65.000 TL + BSMV;
250.000.001 TL ve iistii fon portfoy biiyiikligii i¢in yilhk %0,5 +BSMV yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Vergi

193 Sayil: Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayih yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatuim fonlart (borsa yatnm fonlar: ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagh olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylann Fon’un net varhk degeri iizerinden giinliik olarak
belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymn fiyat:1 fon net varlik/
toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisma béliinerek belirlenmektedir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslan

PortfGye alinan girisim sermayesi yatirimlari alig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin ahg maliyeti satin alma giiniindeki yabanc1 para cinsinden degerinin TCMB déviz satig kuru
ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur,

Alxg tarihinden baglamak iizere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda;

(a) Portfoydeki paylar1 borsada islem gormeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar: ile kolektif yatinm amaciyla yurtdisinda
kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun
goriilen kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlar: ile tespit ettirilir. Su kadar ki, bir hesap dénemi
icinden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu tarihine
kadar fon kurucusu tarafindan belirlenecek periyotlarda sz konusu degerlerin degerleme raporlarm:
hazirlayan kuruluglar tarafindan gzden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmasi yeterlidir.

(b) Girisim sermayesi niteligindeki halka ag¢ik anonim ortakliklarimn borsada islem gérmeyen paylar
degerleme giiniinde, borsada islem goren paylar i¢in borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren paylarm
degerlemesinde kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirlikl ortalama fiyatlar kullamlir. Degerleme gliniinde borsada alim satima konu olmayan paylar i¢in
son iglem tarihindeki borsa fiyat1 kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatinm ortakliklar: tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araclarindan
borsada iglem gérmeyenler KGK tarafindan yaynnlanan TMS/TFRS hiikiimleri gergevesinde degerlenir.
Portféyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araglari ile
diger varlik ve yiikimliilikleri “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi” (I1-
14.2)’nin 9. maddesi gercevesinde degerlenir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Muhasebe politikalarinda yapilan nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
ddniik olarak uygulanir ve nceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye y6nelik olarak uygulamr.

Finansal tablolarm Seri: II, No: 14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’ne uygun olarak hazirlanmasi, ySnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yikiimlillik, gelir ve gider tutarlanm etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir. Tahminler ve tahminlerin
temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
giincellemeler, giincellemenin yapildifi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
dénemlerde kayu J.tlara.&}inr
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL"”) olarak g&sterilmistir.)

NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul krymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla
tek faaliyet bSliimii olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimhdir.
Dolayisiyla tiim nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir béliim olarak degerlendirmek siiratiyle alinmaktadir.

Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

NOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

NOT 5 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Bankalar

Vadesiz mevduat

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

152,239
152.239

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Gercefe uygun Gergefe uygun
Malivet defier  Maliyet defier
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara
Yansttilan Finansal Varhklar 20.215.082 20.215.082 - -
Borsa Para Piyasasi 20.215.082 20.215.082 -

NOT 7 DIGER ALACAK VE BORCLAR

.

Diger Alacaklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Vergi alacaklar:

3%

Diger Borclar

1.565.008

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Gayrimenkul aligindan borglar 1.120.200

Vergi borglar 397 --
Fon y6netim borglar 52.471 -
Saklama borglar 3.405 --
Komisyon ve iglem borglan 6.181 -
Denetim iicretleri 1.190

Diger borglar 32.233 --
TOPLAM 1,216.077 -
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Gayrimenkuller

102.905.550

*Yatinm amach gayrimenkuller, SPK tarafindan yetkilendirilmis ATAK Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan vazilan
26.12.2022 tarihli APGNY-202260002 ve APGNY-202200003 numarali degerleme raporuna istinaden degerlenmistir.

31 Arahk 2022

31 Aralk 2021

Gergefie uygun Gergege uygun
Maliyet deferi defer  Maliyet deBeri defer
Gayrimenkuller 29.600.602 102.905.550 --

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Donem basi - -
Alimlar 37.542.356
Satiglar (20.238.425) -
Gergege uygun deger fark: 85.601.619 s
Dinem sonu 102.905.550 -
NOT 9 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak- 3 Eyliil-
Faaliyet Giderleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yonetim Ucretleri (487.429)
Saklama Ucretleri (9.276) -
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (10.053) -
Denetim Giderleri (20.778)
Vergi Giderleri (3.753) --
_Diger Giderler (2.142.993)
TOPLAM (2.674.282) ~-

NOT 10 TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERiIi VE TOPLAM DECERI / NET

VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Fon toplam degeri 123.621.802 --
Dolagimdaki pay sayisi (adet) 15.504
Birim pay degeri (TL) 7.973,54

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Doénem bagimmda dolasimdaki pay sayisi
Dénem lt;lnde satilan katilma.b

15.504

15.504
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 11 FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER / NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansaf
varhklarin finansal durum tablosundaki 123.621.802 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarn toplami ile aynidir. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

NOT 12 HASILAT

1 Ocak — 3 Eyliil -
Hasilat 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklere fliskin Gerceklesmis Kar/Zarar 22.249.206
Faiz ve Kar Pay1 Gelirleri 41.384 -
Gayrimenkul Satis Gelirleri 9.096.375
Gergeklesen Deger Artislar 12.296.671 -
Diger Gelirler 814.276 -
Finansal Varhk ve Yilkiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar 73.320.030
Menkul Kiymet Deger Artislar1 / Azahsglari 73.320.030
TOPLAM 95.569.236 --

NOT 13 YONETIM UCRETLERI

1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap donemine ait yonetim {icretleri 487.429 TL'dir. (3 Eyliil- 31 Aralik 2021:
Yoktur.)

NOT 14 FINANSMAN GiDERLERi

1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait finansman giderleri bulunmamaktadir. (3 Eyliil- 31 Arahk
2021: Yoktur.)

NOT 15 DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARI

1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir. (3 Eyliil- 31 Aralik
2021: Yoktur.)

NOT 18 YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari™) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar ig¢in, 13 Aralik 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasmim gerekli olmadigim ilan etmigtir. Fon’un dénem sonu finansal tablolart bu karar
¢ercevesinde hazirlanmistir,

57 Y
Fon’un 31 Arall}éOZZ t

NOT 19 TUREV ARKE}
k. :a-

portfoyiinde tiirev finansal araglar bulunmamaktadir.
AR
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (*“TL") olarak gosterilmisgtir.)

NOT 20 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz oran: riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk ydnetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degeri maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz Kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu’nca, belirli dénemlerde portféyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte;
portfdy yoneticileri tarafindan bu cergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarm durumuna
gdre bu limit ve politikalar degisim gOstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari
diizeye indirilmesine ¢ahsilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine oram iglemieri mevzuata, i¢ tiiziik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz. oram riski, piyasa faiz oranlarmda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’un faize duyarh
finansal varliklarmin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmas: riskidir. Fon’un
faize duyarliligr finansal araglarin faiz defisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fonun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri bilyiik &lciide
aymdir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz oram riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamigtir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 20 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Finansal Risk Faktérleri (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligm teslimi suretiyle denen finansal borglarla ilgili
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagh
olarak giinliik nakit gtkis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varhklarinin en az %0-%100{inii piyasada
hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktadir. Ayrica Fon’vn 31 Aralik 2022 itibariyla 152.239 TL
nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

31 Arahk 2022
Sozlesme
uyarnea
nakit ¢ikaslar 1-5y11 5 yildan
toplam1 3 aydan kisa 3-12 ay aras arasi uzun
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (IHIIHIII+IV) (D) ((L1}] (III) {av)
Nakit ve nakit benzerleri 152,239 152.239 152.239 -~ -- --
Finansal yatirimlar 20.215.082 20.215.082 -- 20.215.082 -- --
Diger alacaklar 1.565.008 1.565.008 1.565.008 -- -- --
Toplam varlik 21.932.329 21.932.329 1.717.247 20.215.082 -- -
31 Aralik 2022
Stzlesme
uyarmea
nakit cikiglar 1-5y1l 5 yildan
toplamn 3 aydan kisa 3-12 ay aras) arasi uzun
Stzlesme Uyarmnca Vadeler Defter Degieri  (I+II+ITI+IV) (D {0 (I1I) av)
_Diger borglar (1.216.077) (1.216.077)  (1.216.,077) - - -
Toplam yikiimliilitk (1.216.077) (1.216.077)  (1.216.077) - - -
Net likidite pozisyonu 20.716.252 20.716.252 501.170 20.215.082 - -

* 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla likidite riski bulunmamaktadir.

Katilma paylar pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak y&netim
yukarida sunulan sdzlesmeye bagl vade analizinin gergek nakit akiglanim yansitmasimi beklememektedir,
zira katilma pay1 sahipleri katihm paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir,

Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 31 Aralik 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla kur riski bulunmamaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir.)

NOT 20 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devam)
Finansal Risk Faktorleri (Devam)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracm taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tammlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak
bor¢lanma araglarina yaptifi yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini Atlas Portféy Y&netimi
A.S. aracilifiyla gergeklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal Nakit ve Nakit
Alacaklar Yatirimlar Benzerleri
31 Arahk 2022 Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar

. R BBP Alacaklar Banka

1ligkili | Diger | Hiskili Diger

Taraf | Taraf | Faraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - - - 1.565.008 20.215.082 152.239
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi - - -- - - --
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dustikliigiine ugramamig finansal
varliklarin net defter degteri (2) -- -- - 1.565.008 20,215,082 152.239

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
uframamig varliklarm net defter degeri (5)

C. Deger dustikliigiine ugrayan varhklarin
net defier degerleri (3)

-Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger Diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina almmig kismi

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger Dilgiikliigi (-)

- Net deZerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi1

D. Bilango digi1 kredi riski igeren unsurlar

)

p i

-

o
* 31 Aralik }fﬁ 1 j&}'}h{?}iga?%i kredi riski bulunmamaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiitk Lirasi (*TL") olarak gosterilmistir.)

NOT 21 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI

ACIKLAMALAR)

itfa edilmis

degerinden

gisterilen finansal Krediler ve Kawith Defter

31 Arahk 2022 varhklar Alacaklar Deger Degeri  Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 152.239 -- 152.239 152.239 4
Finansal yatirimlar 20.215.082 - 20.215.082  20.215.082 5
Diger alacaklar 1.565.008 1.565.008 1.565.008
Yatirim amagh gayrimenkuller 102.905.550 — 102905550 102.905.550
Finansal yviikiimliiliikler
Diger borglar -- (1.216.077)  (1.216.077) (1.216.077) 6

* 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla finansal araglar bulunmamaktadir.

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagihmi agagidaki gibidir:

Seviye 1: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler birbirinin aym varlik ve yikiimliiliikkler i¢in aktif piyasa islem

gdren borsa fiyatlarindan degerlenmisgtir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin 1. Seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullamlan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yﬁkﬁmlﬁlﬁkler,l varbk ya da yitkiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmisgtir.

31 Aralk 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Alm-satim amach finansal varliklar- Yatirim fonlar: 20.215.082 -

Alm-satim amagh finansal varliklar- Gayrimenkul

vatirimlari - 102.905.550 —
Toplam 20.215.082 102.905.550 --

(31 Aralik 2021: Yoktur.)
L
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. GUNEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gbsterilmigtir.)

NOT 22 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

NOT 23 BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLISKIiN
UCRETLER

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Raporlama ddnemine ait bagimsiz denetim ticreti 10.000 --

NOT 24 FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACTKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

25



