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Bu rapor [21] sayfa finansal tablolar ve finansal tablolara iligkin
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Bagimsiz Denet¢i Raporu

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu Yoénetim Kuruluna;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirirm Fonu (“Fon”)’nun 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu, nakit akig tablosu ile nemli muhasebe politikalarimin 6zeti de dahil olmak
tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansmi ve nakit akiglarmi; Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarmna Iliskin Teblig (II-14.2)
(“Teblig”) gergevesinde Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’na uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz Denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklar: bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler
icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamimdaki
etige iligskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri1 bir goriis bildirmiyoruz.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Kilit Denetim Konusu Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirket’in  finansal tablolarinda yatirim amagh
gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri dipnot 6 da
aciklandif tizere 822.510.553.-TL dir.

Sirket yatinm amagli gayrimenkullerini SPK’dan

lisans almig gayrimenkul degerleme firmasina
degerletmis olup finansal mali tablolarina bu tutarlar

Denetim prosediirlerimiz yatirim amagcl
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerini sorgulamak
iizerine tasarlanmstir.

Sirket yoOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinlikleri ve

yansitmigtir. Yatirim amagli gayrimenkuller Sirket’in
finansal tablolarinin énemli bir kismini olusturmakta
olup bagimsiz degerleme firmalar1 tarafindan
degerleme yapilirken ¢esitli tahmin ve varsayimlar
kullanilmigtir.  Bu  sebeple  yatinm  amacgh
gayrimenkullerin ~ gercege  uygun  degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarlarda
alinmasi tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmisgtir.

tarafsizliklar1 degerlendirilmistir.

Degerleme uzmanlarinca kullanilan  degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmistir.

Sirket’in yatinm amagl gayrimenkullerinin deger
artislar1 gegmis donemlerdeki degerleme raporlart ile
karsilastirilarak deger artislar elestirilsel bir bicimde
ele alinarak degerlendirilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerine iligkin finansal tablo notlarinda yer alan
aciklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.




Kurucunun Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na
uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanliglik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Kurucu, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar Fon’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. SPK
tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarna ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim
sonucunda verilen makul giivence, yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanliglhigin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin finansal tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar etkilemesi makul
6l¢iide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriislimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlish tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe
riskinden ytiksektir.

» Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

» Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasini kullanilmasiin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda
olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile onemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularmni belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde



beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Fon'un
28 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiiziigiinlin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Giilimser TOZAR’dur.

GURELIi YEMINLi MALI MUSAVIRLIiK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Istanbul, 15 Nisan 2022
Giiliimser TOZAR
Sorumlu Denet¢i



Atlas Portfoy Yonetim A.S.
Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu (ZVD)

Finansal Durum Tablosu (Bilanco) Bagimsiz
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“°TL’”) olarak gosterilmistir.) Denetimden
Gecmis
Cari Donem
Dipnot 31.12.2021
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 6.135
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri
Ters Repo Alacaklari
Takas Alacaklari
Diger Alacaklar 3.169
Finansal Varliklar 4 140.174
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller 5 822.510.553
Diger Varliklar 6
Toplam Varliklar (A) 822.660.031
Yiikiimliiliikler
Repo Borglari
Takas Borglari
Krediler
Finansal Yiikiimliilikler
Diger Borglar 102.756
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) 102.756
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 822.557.275

[lisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



Atlas Portfoy Yonetim A.S.
Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu (ZVD)

Kar Veya Zarar Ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu Bagimsiz
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL’”) olarak gosterilmistir.) Denetimden
Gecmis
Cari Donem
28.01.2021
Dipnot 31.12.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Gayrimenkul Satis Gelirleri -
Kira Gelirleri
Faiz ve Kar Pay1 Gelirleri 12.574
Gayrimenkul Deger Artis/Azaliglart
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varliklar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 275.631.555
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.023
Esas Faaliyet Gelirleri 275.646.152
Yoénetim Ucretleri (268.223)
Saklama Ucretleri (103.740)
Denetim Ucretleri (20.932)
Danismanlik Ucretleri
Kurul Ucretleri
MKK Ucretleri (68.481)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (6.681)
Esas Faaliyet Giderleri (468.057)
Esas Faaliyet Kar Zarari 275.178.095
Finansman Giderleri
Net Donem Kar/Zarari (A) 275.178.095
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS
(A+B) 275.178.095

Ilisik agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



Atlas Portfoy Yonetim A.S. / Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu (ZVD)
Nakit Akis Tablosu

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem
28.01.2021
Dipnot
Referanslari 31.12.2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (547.373.045)
Net Donem Kari (Zarar) 275.178.095
NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI iLE iLGIiLi DUZELTMELER (12.574)
Deger Diisiikliigii/Iptali ile flgili Diizeltmeler
Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler (12.574)

Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar_l H_e Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati Ile Ilgili Diger Diizeltmeler

ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGIiSIMLER

(822.551.140)

Alacaklardaki (Artis) Azalisla flgili Diizeltmeler (3.169)
Borglardaki Artis (Azalsla) Ilgili Diizeltmeler 102.756
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalsla) flgili Diizeltmeler (822.650.727)
FAALIYETLERDEN ELDE EDIiLEN NAKIiT AKISLAR (547.385.619)
Alman Temettii

Alinan Faiz 12.574
Faiz Odemeleri

Diger Nakit Girisleri (Cikiglari)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 547.379.180
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 547.379.180
Katilma Pay1 fadeleri Igin Odenen Nakit

Kredi Odemeleri

Faiz Odemeleri

Alinan Krediler

Diger Nakit Girigleri (Cikiglari)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE

NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 6.135
Yabanci Para Cevrim Farklarmm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 6.135
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6.135

[lisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



Atlas Portfoy Yonetim A.S.
Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu (ZVD)
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem
28.01.2021

Dipnot
Referanslari 31.12.2021
28 Ocak itibariyla toplam deger/net varhk degeri -
Toplam deger/net varlik degerinde artig 275.178.095
Katilma payi ihrag tutari (+) 547.379.180
Katilma payi iade tutari (-) -
31 Aralik itibariyla toplam deger/ net varlhik degeri 822.557.275

[lisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Tablolar ile ilgili Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.)

1. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Atlas Portfoy Yonetimi A.§. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu, Atlas Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fon, Atlas Portfoy Yonetimi A.S.. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayanilarak Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziigii ve Atlas Portfoy
Yénetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirtm Fonu katilma paylarinin ihracmna iliskin olusturulacak Ihrag Belgesi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28 Ocak 2021 tarihli 2021/5 sayili karari ile onaylanmistir.

Fon siiresi: Fon siiresiz olup, halka arz tarihi 29 Mart 2021 dir.
Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Maslak Mah. Tasyoncasi Sk. T4 Apt. 1U/B29 Maslak 1453 Sariyer/Istanbul

Y onetici:

Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Maslak Mah. Tasyoncasi Sk. T4 Apt. 1U/B29 Maslak 1453 Sartyer/Istanbul

Saklayict Kurum:

Qnb Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat: 6-7 Sisli /, 34394 Sisli/Istanbul
Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yOnetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin i¢tliziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu Atlas Portfoy Ydnetimi
A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag
belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi  sirasinda digaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Atlas Portfoy Yonetimi A.S.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, yonetici Atlas PortfoyYonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta konut, bina ve bagimsiz
boliimler olmak iizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her
tirlit gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Tebligin 18 inci maddenin {giincii fikrasi kapsamindaki
gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari
mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75’
yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklara ve gayrimenkul yatirnmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina yatirim
yapmaktir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan
veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta Ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir.Fon'un yatirim stratejisi, deger artis1 ve alimi —satim kazanci elde etmek olup,bu amaglar arsalar,binalar
veya bagimsiz boliimler satin alip bunlardan deger artis1 veya satim kazanci elde etmektir. Fon portfoy yonetiminin
saticilart agisindan aciliyet arz eden gayrimenkullerin emsallerine gore daha uygun fiyatlara satin alinmasi ve
bunlarin uygun piyasa kosullari olustugunda daha yiiksek bir fiyattan satilmast stratejisi izlemektedir.

Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, fiilen yonetilmeye basladigi tarihten
itibaren aylik 27.750 TL + BSMV yd&netim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret 2022 yilindan baglamak iizere her takvim
yil1 basinda bir énceki y1lin yillik TUFE oran1 kadar artirilir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Tablolar ile ilgili Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.)

Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak
tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fonun faaliyet siiresi siiresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhiginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim simirlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylar
da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19
Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden
baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina liskin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girmek iizere yatirim fonlarinm
finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi
hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve
portfdy raporlari alinmistir. Fiyat raporlart ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon
portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK sdzkonusu finansal tablolara iliskin
olarak tablo ve dipnot formatlarmi yayimlamistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarin1 Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma {liskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile
yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmustir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Tablolar ile ilgili Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak iizere 15 Nisan 2022 tarihinde Kurucu Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS nin sayet varsa, gegis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gec¢is hitkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS nin sayet varsa, gegis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Snemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve o6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

COVID-19’la flgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-
TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira
ddemelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastirict hitkkmiin uygulanma kapsamina
girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi
gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak  ve
yatirimceilara kira sozlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis
2020'de yayimlanmustir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran
2020 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. Kiracilarin,
bu degisikliligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak iizere heniiz i¢in
onaylanmamis olmasi1 durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle

degisikligin yayimlandig: tarihten dnceki hesap donemlerine iligkin finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu
degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap doneminin bagindaki
geemis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik
uygulanir.

Kolaylastirici uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagl degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hitkmii uygulamay1 seg¢en bir kiracinin, siirelerdeki uzatmayi
benzer ozelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sozlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam etmesi
gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirict uygulama i¢in uygun olmamakla birlikte
yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin dnceki kiralamada yapilan degisiklikle ilgili
muhasebelestirme iglemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamgtir
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’nin eski bir siiriimiine
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yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK
tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarliligi
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale getirirken {iretilen
iriinlerin  satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandigi finansal tablolarda sunulan en erken donemin baginda veya
sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligsabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran
varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin
basindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acidan dezavantajli sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli s6zlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamigtir.

UMSK, bir s6zlesmenin ekonomik acidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi yerine

getirme maliyetinin hem katlanilmas1 gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitinmi
ile ilgili maliyetleri icerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamustir.
Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde
yayimlanmigtir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sdzlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis kérlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilig
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmigtir. Sigorta sdzlesmeleri igin
uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmcilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi
riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylastiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart
olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sézlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini
kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli muhasebe yaklagimlarmin
kullanilmasma neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini
karsilagtirmalart giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve
hem yatirimcilar hem de sigorta girketleri agisindan TFRS 4’iin yol actig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir.
Yeni standarda gore, sigorta yilikimliilikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararl
bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilagtirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye iliskin
Degisiklikler)’i yayimlamstir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Tliskin Degisiklikler olarak 31
Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilagtirmali
bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sdzlesme
yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla karsilagtirmali bilgilerin
finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasmi arttirmaktadir. TFRS 17°ye Tliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla
UMSK tarafindan yapilan degisiklik cergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan
degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagl ¢6ziim sunmaktadir:
1) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki
farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2023 tarihinden Once faaliyetleri agirlikli olarak
sigortaya bagli olan sirketler i¢cin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege bagh gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS
39'da finansal araglar i¢in mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandiriimasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmasi” bagligiyla yaymmlanmigtir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve ylikiimliiliiklerin smiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliiliklerin smiflandirilmasinda igletmenin yiikiimliligii erteleme hakkimin raporlama donemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarimin,
yiikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasin etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmast.
d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandiriimasna iligkin hiikiimlerin
agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren geriye
doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak,UMSK
tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023
tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde
yayimlanmaistir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari {izerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir
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Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi — U
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara
fligkin Ertelenmis Vergi” degisikligi yaymmlanmstir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’¢ fligkin
Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten
¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi nasil muhasebelestirmesi
gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklar1 netlestirilen islemlere
uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina agiklik
getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliilikkleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin, kargilagtirmali
olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif
etki Onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger Ozkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak
muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha Once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme
yiikiimliiliikleri izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve
ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirlt olmasi muhtemel olacaktir.

So6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni bir
tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina agiklik
getirilmesi amaglanmaktadir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmusgtir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikas1 tarafindan belirlenen amaca ulagsmak i¢in bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligskiyi agikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir 6l¢lim yontemi segme (tahmin veya degerlemeyontemi ) — drnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dlgiim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikiglari.

Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarmin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama ddnemleri igin gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama doneminin basinda
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye
yonelik uygulanacaktir.

TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe Politikalarinin Ac¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin faydali olacak
sekilde yapmalarini saglanmasina yardimer olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler
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ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yaymmlamustir. Bu degisikliklerden
UMS 1’e iliskin olanlart KGK tarafindan da TMS 1’e fliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yayimlanmaistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagh olarak muhasebe politikalarini
agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmin 6nemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmin bir
sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli
bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler /2018-2020 Donemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik Tyilestirmeler
/ 2018-2020 Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde
6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Itk Uygulamasi

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1'in
uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir baglh ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya
baglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler
icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin
konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi segebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagl
ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es
anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’leregecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Ara¢lar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi igin '% 10 testinin' gergeklestirilmesi amaciyla
- alman ticretlerin bu iglemler i¢in 6denen iicretler diisiilerek net tutar tizerinden belirlenmesinde -, dikkate alinacak
ticretlerin yalnizca bor¢lu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya
alinan tcretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarmmsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan 6demelerindikkate alinmamasina yonelik
hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger 6l¢iim hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger
Olgiimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi 6ngdriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale
getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanms degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1)Gosterge Faiz Orani1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri ve TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan
Degisiklikler)

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek

donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net
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donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 28 Ocak - 31 Aralik
2021 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenmistir.

Finansal araclar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagcli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla
edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kar etme konusunda
belirgin bir egilimi bulundugu yoéniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portfdyiin parcasi olan
varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer
almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gerg¢ege uygun degerleri iizerinden
degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan
gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliilikklere
iliskin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagh finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri”
ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

flk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
siniflanan finansal varliklar alim satim amach olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borc¢lanma araglarini
icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un ictiiziiglinde belirtildigi {izere Fon’un risk ydnetim veya yatirim
stratejisi ¢ergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen bir
portfoylin pargasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin
yapildigi), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borclar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak smiflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo borglari, takas
borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal
yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir. Finansal varlik ve yiikiimliliikklerin gercege uygun degeri
belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve yontemleri kullanilmigtir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada igslem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin bekleyen kapanis
seans! fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir 6nceki seansin agirlikli ortalama fiyat1 ve diger
cikis fiyatlari ile,

2) Borsada islem goérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit akim yontemi,
0zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve
piyasa katilimeilar: tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gozlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair
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degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym
meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢gimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligi etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.

Yabanci para cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para islemler, islem
tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet
degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercege
uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan
kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
yansitilmgtir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 ongdren anlagsmalar ¢ercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulus amaglarina gore “Ger¢ege uygun
deger farki kér/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye
tabi tutulmaktadir.

Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Geri satim
taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklar1” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin
“Etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lar:

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satislarina iligskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar
Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda ayr1

olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.
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Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri
ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul
kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya azalislari toplami) lizerinden ilgili
varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satis giinii degeri arasinda bir
fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlar1 hesabina
kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar’” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim
bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Fon, ters repo islemleri
i¢in giinliik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi islemleri igin yiizbinde 1,15, ihale
islemleri i¢in 0, kiymetli madenler i¢in onbinde 3, takasbank para piyasasi (1-7 giin arasi vadeli) islemleri igin
yiizbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 giinden uzun vadeli) iglemleri i¢in milyonda 3,2*giin say1s1 oraninda aracilik
komisyon ticreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri
ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Yonetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in yonetim iicreti, yillik %2’dir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim
fonlar: ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylart Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
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sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati1 fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslar:

Portfoye alinan girisim sermayesi yatirimlart alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alig maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

Al tarihinden baglamak {izere katilma pay: fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfoydeki paylar1 borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi niteligindeki halka agik
anonim ortakliklarin imtiyazlh paylari ile kolektif yatirnm amaciyla yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt i¢inde
kurulu 6zel amacl sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari
ile tespit ettirilir.Su kadar ki, bir hesap donemi i¢inden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda
hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu degerlerin
degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmasi yeterlidir.

(b) Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylar1 degerleme
giiniinde, borsada islem goren paylar i¢in borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlarla degerlenir. Su
kadar ki, kapanig seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda
fiyatin olusmamasi1 durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme
giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar i¢in son iglem tarihindeki borsa fiyat: kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatirim ortakliklar: tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan borsada islem
gormeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikiimleri ¢ergevesinde degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar disindaki para ve sermaye araglan ile diger varlik ve
yiikiimliiliikleri “Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi” (II-14.2)’nin 9. Maddesi
cercevesinde degerlenir. ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde
kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskjli kurulus olarak tanimlanirlar. Iliskili
kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

3. Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 agsagida a¢iklanmustir:

Hesap Adi 31.12.2021
Bankalar 6.135
Toplam 6.135
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4. Finansal Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Finansal varliklar1 agagida agiklanmigtir:

31.12.2021

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar

Takasbank Para Piyasas1 140.174 140.174 140.174
Toplam 140.174 140.174 140.174

Maliyet Gergege Uygun Deger Kayith Degeri

5. Diger Alacaklar ve Diger Borclar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Diger Alacak ve Diger Borglar asagida agiklanmugtir:

Hesap Ad1 31.12.2021
Diger Alacaklar(*) 3.169
Toplam 3.169

(*) KDV Beyanname mahsubundan dogan alacaklardan olugmaktadir.

Hesap Ad1 31.12.2021
Diger Borglar(*) 102.756
Toplam 102.756

(*) Yonetim iicreti, kayda alma ticreti ve diger borglardan olugmaktadir.
6. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Yatirnm Amagh Gayrimenkulleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Ad1 31.12.2021
Yatirim amach Gayrimenkuller(*) 822.510.553
Toplam 822.510.553

(*)Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak
Thrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 28 Ocak 2021 tarihli 2121/5 sayil karar1 ile onaylanmigtir. Fonun yatirim
amagh gayrimenkulleri ise; 30.12.2021 tarihinde, 2021/0647 rapor numaralar ile Atak Gayrimenkul Degerlerme
A.S. tarafindan degerlenmistir.

31 Arahk 2021

Maliyet Gercege Uygun Deger Kayith Degeri

Yatirnm amac¢h Gayrimenkuller
Gayrimenkul Yatirimlari 546.879.172 822.510.553 822.510.553
Toplam 546.879.172 822.510.553 822.510.553

31 Aralik 2021

Gercege Uygun  31.12.2021
28.01.2021 Almlar Satislar Deger Farki Bakiye

Yatirnm amac¢h Gayrimenkuller
Gayrimenkul Yatirimlari - 546.879.172 - 275.631.381 822.510.553
Toplam - 546.879.172 - 275.631.381 822.510.553
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7. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Niteliklerine gore giderleri agsagida agiklanmigtir:

Hesap Ad1 31.12.2021
Yonetim Ucretleri (268.223)
Saklama Ucretleri (103.740)
Denetim Ucretleri(*) (20.932)
MKK Ucretleri (68.481)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (6.681)
Toplam (468.057)

(*) Bakiyenin 15.028.-TL’si, Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.(“Baker Tilly
Giireli”) tarafindan saglanan bagimsiz denetim ticretlerinden olusmaktadir.

8. Toplam deger / Net varhk degeri ve toplam degeri / Net varhik degerinde artis / azals

Asagida Fon’un cari donemfinansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay1 verilmigtir.

31.12.2021
Fon Toplam Degeri (TL) 822.557.275
Dolasimdaki Pay Sayis1 (Adet) 6.930.699
Birim Pay Degeri (TL) 119
31.12.2021
Hesap Ad1 Adet

Dénem Basinda Dolagimdaki Pay Sayisi -
Dénem Icinde Satilan Katilma Belgesi Sayist 6.930.699
Dénem Icinde Geri Alian Katilma Belgesi Sayist -

Toplam 6.930.699

9. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri mutabakati
Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal varliklarin
finansal durum tablosundaki 822.557.275.-TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin
toplami ile aynidir.

10. Hasilat

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hasilati asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2021
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 275.631.555
Faiz ve Kar Pay1 Gelirleri 12.574
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.023
Toplam 275.646.152

11. Yonetim Ucretleri
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yonetim {icreti gideri 268.223.-TL dir.
12. Finansman Giderleri

Fon’un 31 Aralik 2021 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
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13. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal tablo hazirlayan
fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolar1 bu karar ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

14. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Fon’un risk yOnetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini
faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayrimida giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli donemlerde
portfoyiin yoénetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu cergevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim géstermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galigilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiztigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak {izere, fona
alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine oranmi islemleri mevzuata, i¢ tlizik ve izahnamede belirlenen
sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize duyarlilig
finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gergcege uygun degerlerinde olacak degisikligi
icermektedir. Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri
ile likidite riskinde aciklanan kalan vadeleri biiyiik 6l¢iide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani
riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varlign teslimi suretiyle dodenen finansal borclarla ilgili
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine bagl olarak
giinliik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon’un politikas1 varliklarinin en az %0 - %100 ‘linii piyasada hemen
satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6.135 TL nakit ve nakit
benzeri bulunmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akiglari veya
gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur riskini yonetmek igin
asagidaki tablo Fon’un ddviz pozisyonu ile TL ‘smin ilgili yabanci para karsisinda 5% deger kaybetmesi
/kazanmasinin, diger tiim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varhik degeri iizerindeki potansiyel etkisini
gostermektedir. Fon’un 31 Aralik 2021 itibariyla kur riski bulunmamaktadir

(f) Kredi riski yonetimi

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal
bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina
yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini Atlas PortfoyYonetimi A.S. araciligiyla gergeklestirmekte
olup sdzkonusu alacaklara iliskin kredi riski sinirlidir.
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FiINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDI TURLERI

Nakit ve
Nakit
Alacaklar Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger iliskili Diger Finansal

31.12.2021 iliskili Taraf Taraf  Taraf Taraf Yatirnmlar Banka
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - - - 3.169 140.174 6.135

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin

net defter degeri (2) - - - 3.169 140.174 6.135
B. Kogsullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya

deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter

degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

(2) Ticari alacaklarin tamam1 miisterilerden olan senetli ve senetsiz alacaklardan olusmaktadir. Sirket yonetimi ge¢mis deneyimini g6z dniinde bulundurarak ilgili tutarlarin tahsilatinda
herhangi bir sorun ile karsilagilmayacagini 6ngérmektedir.

(3) Deger diisiikliigii testleri, Sirket’in miisterilerinden olan alacaklarina iliskin yonetimin belirledigi siipheli alacak politikasi ¢ercevesinde yapilmistir.
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15. Finansal Aracglar (Gergege Uygun Deger Aciklamalar: ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki Ac¢iklamalar)

itfa Edilmis Gergege Uygun itfa Edilmis
Degerlerden Deger Farklan Degerlerden
Gosterilen Diger Krediler Satilmaya Hazir Gelir Tablosuna Gosterilen Diger Gergege
Finansal Ve Finansal  Yansitilan Finansal Finansal Kayith Uygun
31 Aralik 2021 Varhiklar  Alacaklar Varhklar Varhklar Yiikiimliiliikler Deger Deger Dipnot
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.135 - - - - 6.135 6.135 3
Finansal yatirimlar 140.174 - - - - 140.174 140.174 4
Yatirim Amach
Gayrimenkuller 822.510.553 - - - - 822.510.553 822.510.553 6
Finansal Yiikiimliiliikler
Diger borglar - 102.756 - - - 102.756 102.756

Iliskili Taraflara borglar - - - - .
Diger finansal ylikiimliilikler - - - - -

20



ATLAS PORTFOY YONETIMIi A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Tablolar ile ilgili Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin 1. Kategoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullamlan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Arahik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Satilmaya hazir finansal varhklar

Alim-satim amaglh finansal varliklar 140.174 - -
Toplam 140.174 - -

16. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Fon’un raporlama
doneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir

17. Finansal tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Ac¢iklanmasi Gereken Diger Hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin Tebligi (I1-14.2) ve 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi (II-
14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlar tarafindan
diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.
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