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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
Kurucu Yénetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagunsiz Denetimi
1) Goriis

Atlas Portfoy Yoénetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatinm Fonu ("Fon")nun 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu, nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz.

Goértistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Atlas Portfoy Yénetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun 31
Aralik 2023 tarihi itibaryla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansin ve
nakit akiglarmi; Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (I1-14.2) ("Teblig") cercevesinde
Sermaye Piyasas1 Kurulu ("SPK") tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar: ("TFRS") hiikiimlerini igeren; "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir,

2) Goriigiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Ba@imsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine [liskin
Sorumluluklar bdliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarn
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok

onem arz eden konulardir. Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar
verilmistir.

4) Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmas:
tarafindan gergeklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan hazirlanan 30 Mart 2023 tarihli
bagimsiz denet¢i raporunda olumlu gériis verilmistir.

5) Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Atlas Portfdy Yonetimi A.§. ("Kurucu"), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhshk
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasin saglamak igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu, Fon'un siireklilifini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektifinde streklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

ya da mecburiyeti bulunmadig slirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur

Ust yénetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlishk igerip igermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetoi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan
yayumlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul giivence, yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilaninin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul Olelide
bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz

denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica;

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanliglik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorligiimlize dayanak saglayacak
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykirl beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakli
dnemli bir yanhshg: tespit edememe riskinden yiiksektir.

* Fon'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Fon'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig: hakkinda ve yonetimin
isletmenin strekliligi esasim kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldufu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ekmemiz
ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorii diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un siirekliligini sona erdirebilir. '

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularim {ist yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hitkimlere uygunluk sagladigimizi {ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlan ve -varsa-
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan &nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmig
bulunmaktayiz. Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularin: belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanmin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul sekilde beklendigi oldukc¢a istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiincti fikras: uyarinca: Fon'un 1 Ocak- 31
Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon igtiiziigiiniin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamgtir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dordinci fikras: uyannca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Muharrem KARATAS tir.

Muharrem KARATAS, SMMM
Sorumlu Denetgi

19 Nisan 2024
Istanbul, Tiirkiye
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM

TABLOSU
(Ttm tutarlar Tiirk liras: ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 10.766.262 147.405
Finansal Yatirimlar 6 - 380.956.086
Diger Alacaklar 7 20.533.860 12.901.827
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8 3.418.100.600 1.289.412.681
TOPLAM VARLIKLAR (A) 3.449.400.722 1.683.417.999
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 7 188.815.880 393.972.364
TOPLAM YUKUMLULUKLER (B) 188.815.880 393.972.364

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B)

3.260.584.842

1.289.445.635




ATLAS PORTFOY YONETIMi A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK-31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
_(Ttim tutarlar Tiirk liras1 ("TL") olarak gdsterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Yénetim Ucretleri
Saklama Ucretleri
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Denetim Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET GIiDERLERI

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
12 562.532.067 196.841.232
12 2.018.310.140 492.639.944
2.580.842.207 689.481.176

9 (1.236.406) (533.646)
9 (1.177.792) (405.112)
9 (491.854) (206.569)
9 (22.016) (20.185)
9 (7.792.294) (904.474)
(10.720.362) (2.069.986)
2.570.121.845 687.411.190
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU _ _
I OCAK-31 ARALIK 2023 VE 2022 HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ NAKIT

AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar Tiirk liras1 ("TL") olarak gdsterilmistir.)

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Dénem Kary/Zarari

Dinem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Finansal Yatinimlardaki Azalis (Artis) .
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla [lgili
Diizeltmeler ) ‘
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla Tlgili
Diizeltmeler '

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azahsla Tlgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Alinan Faiz

Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit

Katilma Pay1 fadeleri igin Odenen Nakit .
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN

ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIiT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

F. DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
(A+B+C+D+E)

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
609.563.413 220.664.100
2.570.121.845 687.411.190
(2.018.458.735)  (492.639.944)
(2.018.310.140)  (492.639.944)
(148.595) -

57.789.790 25.892.854

6 380.956.086  (380.815.912)
7 (7.632.033) (12.898.638)
7 (205.156.484) 393.869.608

(110.377.779)
609.452.900
110.513
609.452.900

25.737.816
220.664.100

220.664.100

(598.982.638)

(220.522.830)

(598.982.638)

589.865
(221.112.695)

10.580.775 141.270
10.580.775 141.270

147.405 6.135
10.728.180 147.405




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk liras1 (“TL") olarak gésterilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Atlas Portfdy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu, Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fon, Atlas Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun
52. ve 54. maddelerine dayamlarak Atlas Portfoy Yénetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziiii
ve Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Esta Gayrimenkul Yatiim Fonu katilma paylarinin ihracina iliskin

olusturulacak Thrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nin 28 Ocak 2021 tarihli 2021/5 sayili karar ile
onaylanmistir,

Fon ihrag tarihi: 29 Mart 2021 °dir,
Fonun kurucusu, y8neticisi ve saklayici kurumu ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sok. Aynus Holding Blok No:10 I¢ Kap1 No:3 Sisli/ ISTANBUL

Saklayici Kurum: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.$.
Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad., No:4 34467 Sariyer/istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un katilma pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yOnetimi, y&netiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabima mevzuat, isbu i¢tiiziik ile ihrag belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yiriitilmesi sirasinda Kurucu tarafindan Fon’un yénetiminin bir portfdy ydneticisine devredilmesi veya
digaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon

portféyii, Kurucu tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu igtliziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde
yonetilir,

Fon’un yatirim stratejisi, alim satim ka1 ve/veya kira geliri elde etmek amaclyla basta konut, bina ve
bagimsiz boliimler olmak iizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Tebligin 18 inci maddenin
Uglinct fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatinnm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatirim fonlarinm katilma paylarina,
portféydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve gayrimenkul
yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina yatinm yapmaktir. Fon, {izerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet
yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngériilen sirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim otakliklarin paylarina mevzuatta
ongoriillen simirlar dahilinde yatinm yapabilir. Satin alinan varliklarn alig bedeli saticilara vadeli olarak
ddenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi

mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri
tesis ettirebilir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk liras1 (“TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)

Fon y6netim iicretleri

Fon portfoyli Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fona, Atlas Portfdy Yonetimi
A.§.’ye yonetimi ve temsili icin tahsis ettii donamim, personel ve sair tiim hizmetlerin karsiligr olarak

aylik sabit Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla aylik 98.562 TL + BSMV y&netim iicreti tahakkuk
ettirilir.

Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayih karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek kargilanmasina karar verilmigtir,

Fonun tasfiye sekli
Fon siiresizdir,
Fon’un sona ermesi ve fon varh@nin tasfiyesi

- Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri uygulanir,

- Fesih ihbarindan sonra yeni katilma pay: ihrac edilemez. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinm yapilmaz.

- Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmas: sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasimi
takiben Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve
ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile Fon sona erer.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.

Yatirim sinirlamalari

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmas: veya satilmasi vaad edilebilir. Bu gayrimenkullerin vadeli
olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon portfdyiine dahil edilebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine {ist hakki ve devre miilk irtifak: tesis
edilebilir ve bu haklar Fon adina {igiincii kisilere devredilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi

sartiyla Ust hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin tg¢tincii kisilere devrine izin
verilebilir.




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARTYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar:

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinnm Fonlar tarafindan 1
Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke
ve kurallari belirlemistir. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013
tarihinde yiriirlige girmek fiizere yatinm fonlarimin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmas: hiikiim altma alinmus ve finansal rapor
tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portfdy raporlan alinmigtir. Fiyat
raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfylerinde yer alan varliklarin
degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri
igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK séz konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve
dipnot formatlarini yayimlamstir.

Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarmi Kamu Gézetimi Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina {ligkin Tebligi” (1I-14.2)
(Teblig)’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal
varliklar haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Kurucu Y&netim Kurulu tarafindan 19/04/2024
tarihinde onaylanmistir,

¢) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda énceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu

standartlarin ve yorumlann Fon’un mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tamim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin,
onceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tamimi, muhasebe
tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.
Tammin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana
gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamustr.

)



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk liras1 (“TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma liskin Temel Esaslar (Devami)

¢) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarma yardimei olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladig degisiklikleri yaymlamistir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir tammmm bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin
agiklanmasi baglaminda bu terimi "¢nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmig bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyiik 6lgtide
anlagilmaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, igletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullar: hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin
muhasebe politikas: bilgilerini 5Snemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

Séz konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans: iizerinde énemli bir etkisi olmamuigtir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasmim kapsamini daraltan ve béylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yukimliilige iliskin yapilan d6demelerin vergisel
agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda mubhasebelestirilen
yukiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varhk bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel acidan
iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna agikhik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikiimliligin ilk defa finansal tablolara
almmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde &nemlidir. Degisiklikler
kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten
¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
igin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmas: kosuluyla) ve ertelenmis vergi
yukiimliliigli muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans: {izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar Tirk liras: (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devamn)

¢) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas: Vergi Reformu — fkinei Siitun Modeli Kurallar:

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiitkiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yayimlamustir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan
yayimlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarinmn uygulanmas1 amaciyla yiiriirliige girmis ya da yuriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
agikhiga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen igletmeler i¢in belirli
aciklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis  vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve aciklanmayacagina yonelik istisna ile istisnamm uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap donemlerinde
uygulanmas: zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin heniiz
yurirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yuriirliige girmesinden
sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinme: Isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptijn
Varhk Satislar veya Katkilar

KGK, ézkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Ttrk lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devamn)

¢) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devamn)
i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6l¢ilim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yaymmlamugtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yitkiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile olelimiinii hem de karm hizmetlerin
saglandigr donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen baz: degisiklikler de hizmetlerin saglandi31 dénem
boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip
sigorta sOzlesmelerinin 8lgiim ve sunumu icin dzel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan
Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandifinda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sézlesmesi yukiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe

uyumsuzluklarini  gidermek amaciyla isletmeler “simflandirmanin ortiistiiriilmesi”ne yonelik gegis
opsiyonuna sahiptir.

SEDDK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yurtirlitk tarihi 1
Ocak 2025 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir,

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatinmlar: bulunan bankalar.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklar)/yatirimlar: bulunan diger sirketler

S6z konusu standardin Fon finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri bulunmamaktadir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimas:

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslan
belirlemek iizere TMS 1°de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yukimlilligii 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sOzlesmesi sartlarina
uygunluk saflamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla séz konusu yikiimliliigh erteleme hakk
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve igletmenin $demeyi
erteleme hakki 12 ay iginde kredi sézlesmesi sartlarna uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sézlesme
sartlar1 ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sézlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun
vadeli siniflama igin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmas: gerektigini
agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, §demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkim isgletmenin kullanmama ihtimalinin yikiimliiligin siniflandinlmasini etkilemeyecegi
agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir, Yapilan degisiklikler TMS 8’c gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan igletmenin diger
degisikligi de erken uygulamas: zorunludur.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARTYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk liras: (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devamu)

¢) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16°ya yonelik degisiklikler yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satict kiraci tarafindan satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6lciimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki olelimii” bashg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullamm hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira demeleri™ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yikiimliliiklerinin 6l¢iimiine ydnelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira ytikiimliiliigiiniin ilk 6lgiimii, TFRS 16’da yer alan kira ddemeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli ddemelerin kira demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gére giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas: gelistirmesi
ve uygulamas: gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik
hesap donemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac1 degisiklikleri TFRS
16’n1n ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gére geriye déniik
uygular,

Genel anlamda, Fon finansal tablolar {izerinde énemli bir etki beklememektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalarinin isletmenin
yukiimliliikleri, nakit akislari ve maruz kaldig: likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilan tarafindan anlasilmasma katk saglamak {izere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
agiklamalar getirmektedir. Tedarikci finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin
isletmenin tedarikgisine olan borcunu 0demeyi tistlendigi ve isletmenin de tedarikciye ddeme yapildig1 giin
ya da sonrasinda ddemeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmustir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir
anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya gikan
yiikiimliliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda aciklamalar yapimasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS
7'de ongorillen likidite riskine yénelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarikci finansmam
anlagmalari, agiklanmas: gerekli olabilecek diger faktdrlere drnek olarak gdsterilmistir. Degisiklikler 1
Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar iizerinde énemli bir etki beklememektedir.
2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gegis hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegig hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan
onemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir.

11



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk liras: (“TL”) olarak gésterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.3. Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarinin Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolarn dnceki
donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk

saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir.

Muhasebe politikalar: ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énemli
degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulamr ve énceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin
ise degisikligin yapildigs cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildig1 dénemde
hem de ileriye yo6nelik olarak uygulanir.

Fon'un 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle hazirlanmis finansal durum tablosu, kar veya zarar ve dider
kapsaml gelir tablosu, toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu 31 Aralik
2022 tarihi itibariyle hazirlanmis finansal durum tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu karsilastirmali olarak sunulmustur.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemli muhasebe politikalari asagida dzetlenmistir:

Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. Gergege
uygun defer farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varhigin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik veya borglarm normal yoldan alim ve satimlar iglem tarihi esasina gore

muhasebelestirilmektedir. Fon finansal varlik ve borglarmi TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde
siniflandirmaktadir,

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve borglar
Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadr.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa dénemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan
bir portfSyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi ozkaynaga dayal kiymetler, kamu
ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadur.

Almm-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri
tizerinden degerlenir. Alim-satim amaglh menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Finansal varlik
ve ylkiimliiliiklere iliskin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amacli finansal varliklardan
clde edilen faiz ve kupon tahsilatlan ile satig yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”a dahil
edilmistir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMi A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk liras1 (“TL") olarak gésterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Gergege uygun deger fark kar veya zarara yansitilan finansal varik ve bor¢lar (Devamu)

[lk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gerge8e uygun deger farki kar veya zarar yansitilan
olarak simiflanan finansal varliklar alim satim amagh olmayan ozkaynaga dayali kiymetler ve bor¢lanma
araglarini igermektedir, S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildi g1 lizere Fon un risk
yOnetim veya yatirim stratejisi gergevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari
buna gore degerlendirilen bir portfdyiin parcas: olan varhiklar olmalarn nedeniyle ilk kayda alimlanindan
gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (Yonetim kuruluna ve

icra kurulu baskamin veya her kimse bu raporlamanin yapildigy), ilgili grup hakkinda bu esasa gére bilgi
sunulmaktadir.

Diger finansal borg¢lar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak simflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borglarin1 bu kategoriye dahil
etmektedir. Difer yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gergege uygun deger ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimecilar arasinda 6leiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde &denecek fiyattir. Finansal varlik ve yikiimliilitklerin
gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve yontemleri kullamlmistir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler cikis fiyatim1 yansittigi igin
bekleyen kapanig seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir dnceki seansin
agirlikli ortalama fiyat: ve diger ¢ikig fiyatlar ile,

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araclar indirgenmis nakit akim
yontemi, dzdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon
fiyatlama modelleri ve piyasa katiimeilan tarafindan gogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir girdileri
azami kullanan diger yontemler

Finansal varhklarda deger diisiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligmn ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve séz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda
ilgili finansal varhigin deger diigiikliigiine ugradigima iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas: durumunda
deger diisiikliigii zarar olusur. Itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin deger diisikligl
tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhigin etkin faiz oran:i iizerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk liras1 (“TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullamlan para birimi TL‘dir. Yabanc para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar: iizerinden TL'ye gevrilmistir. Yabancr paraya dayali parasal
varhk ve yikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin
tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye cevrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi
ve sz konusu varhk ve yiikiimliilikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanl sonuclandirma
niyetinin olmas: durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satis ve geri ahs anlasmalar: ve menkul degerlerin édiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarim 6ngdren anlasmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo™), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarma goére
“Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandinlmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sézlesmesi kargiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar™ hesabinda muhasebelestirilmekte ve
ilgili repo anlagmalan ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kism
i¢in etkin faiz orani yontemine gére gider reeskontu hesaplanmaktadur., Repo iglemlerinden saglanan fonlar
karsilifinda ddenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir. Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”’) islemleri finansal
durum tablosunda “Ters repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi
icin “Etkin faiz (i¢ verim) oran: yontemi”ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve

diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borglar:

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sOzlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardr.

Takas alacaklar: normal yoldan satis islemlerinde satis sézlesmesi yapilmus ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardur.

Takas alacak ve borglan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadur.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk liras: (“TL”) olarak gésterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar finansal durum tablosunda ayn olarak
gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen
teminatlar ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibaryla (islem tarihi) muhasebelestirilir, Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olugan deger artis veya
azaliglan toplami) iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Sati giinii degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabmin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutan ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satig karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur,

Menkul kiymet satis kar/zarari (Devami)

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deBer artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal
Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait

aracilik komisyonlan da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yénetim ficreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Fon, ters repo islemleri igin giinliik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet
Tahvil ve Bono Piyasas: islemleri igin yiizbinde 1,15, ihale iglemleri i¢in 0, kiymetli madenler igin onbinde
3, takasbank para piyasasi (1-7 giin aras: vadeli) islemleri igin yiizbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7
giinden uzun vadeli) islemleri i¢in milyonda 3,2*giin say1s1 oraninda aracilik komisyon ticreti ddemektedir,

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri ilgili dsnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarimin kuponlanndan

saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin ig iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettityii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk liras: (“TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yonetim iicreti
Yonetim tiicreti aylik sabit 98.562 TL + BSMV dir.

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatinm fonlar
(borsa yatinm fonlar ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlar dahil) ile menkul kiymetler
yatiim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari iizerinden yapilacak tevkifat orami 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylar:

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylar: Fon’un net varlik degerl tizerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimip satilabilir. Katilma payimn fiyat1 fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme gliniinde tedaviilde olan pay sayisina bliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar:

Portfdye alinan girisim sermayesi yatinmlan alis maliyetleri ile kayda gecirilir. Yabane1 para cinsinden
varliklarin alig maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile
¢arpilmasi suretiyle bulunur.

Als tarihinden baslamak tizere katilma pay: fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda;

(a) Portfydeki paylar: borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi niteligindeki
halka agik anonim ortakliklarin imtiyazh paylar ile kolektif yatirim amaciyla yurtdisinda kurulan
kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylanin degeri Kurulca uygun gériilen
kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlar: ile tespit ettirilir. Su kadar ki, bir hesap dénemi iginden bir
kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon
kurucusu tarafindan belirlenecek periyotlarda séz konusu degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan
kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmas: yeterlidir.

(b) Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylan
degerleme giiniinde, borsada islem gdren paylar igin borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans uygulamas: bulunan piyasalarda islem géren paylarmn
degerlemesinde kapamis seansinda fiyatn olugmamas: durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli

ortalama fiyatlar kullamlir. Degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar i¢in son islem
tarihindeki borsa fiyati kullanilir,
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamn)
Fiyatlama Raporuna liskin Portfoy Degerleme Esaslar: (Devami)

(c) Girisim sermayesi yatirim ortakliklar tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan borsada
islem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS hiikiimleri cergevesinde degerlenir,

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar digindaki para ve sermaye araglan ile diger
varlik ve yiikiimliiliikleri “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (1I-14.2)’nin
9. maddesi ¢ergevesinde degerlenir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve énceki dénem mali tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek dénemlere
iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Finansal tablolarn Seri: II, No: 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi"ne uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmas1 ve raporlanan varlik,
yukimlulik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin
temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki

giincellemeler, glincellemenin yapildig: dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde
kayitlara alinir.

NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatinm yapmak
amactyla tek faaliyet béliimii olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tiim énemli faaliyet kararlan Fon'u tek bir boliim olarak degerlendirmek siiratiyle
almmaktadir. Tek faaliyet bolimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

NOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Yoktur.
NOT 5 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Bankalar 10.766.262 147.405
Vadesiz mevduat 108.781 147.405
Vadeli mevduat 10.657.481 -
TOPLAM 10.766.262 147.405
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tirk liras1 (“TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralk 2023

31 Arahk 2022

Yatirim Fonlan

NOT 7 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

380.956.086

31 Arahk 2022

Diger alacaklar 20.312.358 12.901.827
Vergi alacaklari 221.502 -
TOPLAM 20.533.860 12.901.827

Diger Borglar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Vergi borglan 2.169.043 754.667

Fon yonetim borglar 105.475 66.279

Saklama borglar 298.686 45.065

Denetim licretleri - 2.379

Komisyon ve islem borclar - 64.473

Diger borglar 186.242.676 393.039.501

TOPLAM 188.815.880 393.972.364
NOT 8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Gergege uygun Gergege uygun

Maliyet degeri deger Maliyet degeri deger

Gayrimenkuller 2.227.790.275 3.418.100.600 518.238.979 1.289.412.681

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Donem basi 1.289.412.681 822.510.553

Alimlar 877.477.609 -

Satiglar (1.489.439.856) (50.045.145)

Gergege uygun deger fark 2.740.650.166 516.947.273

Dénem sonu

3.418.100.600

1.289.412.681
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutarlar Tiirk liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 9 NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Faaliyet Giderleri 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Yénetim Ucretleri (1.236.406) (533.646)
Saklama Ucretleri (1.177.792) (405.112)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (491.854) (206.569)
Denetim Giderleri (22.016) (20.185)
Vergi Giderleri (7.508.818) (758.261)
Porfdy Degerleme Giderleri (265.350) -
Diger Giderler (18.126) (146,213)
TOPLAM (10.720.362) (2.069.986)

NOT 10 TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI / NET

VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Fon toplam degeri 3.260.584.842 1.289.445.635
Dolagimdaki pay sayis1 (adet) 4.266.767 5.443.395
Birim pay degeri (TL) 764 237

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Donem baginda dolagimdaki pay sayis: 5.443.395 6.930.699
Dénem iginde satilan katilma belge sayis: - 4,972
Dénem iginde iade alinan katilma belge sayisi (1.176.628) (1.492.276)
TOPLAM 4.266.767 5.443.395

NOT 11 FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM

DEGER / NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

Degerleme esaslarinda bir fark olmamas: nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 3.260.584.842 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tiirk liras: (“TL") olarak gdsterilmistir.)

NOT 12 HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis
Kar/Zarar 562.532.067 196.841.232
Faiz ve Kar Pay1 Gelirleri 148.595 366.702
Menkul Kiymet Satig Karlar 45.663.900 84.172
Gayrimenkul Satis Karlan 309.629.572 144.479.412
Gergeklesen Deger Artislan 1.019.322.480 39.012.284
Diger Gelirler / (Giderler) 8.015 12.898.662
Menkul Kiymet Satig Zararlan (1.046.740) -
Gayrimenkul Satig Zararlan (811.193.755) -
Finansal Varhk ve Yiikiimliiliklere iliskin Gergeklesmemis
Kar/Zarar 2.018.310.140 492.639.944
Menkul Kiymet ve Gayrimenkul Deger Artiglar1 / Azalislan 2.018.310.140 492.639.944
TOPLAM 2.580.842.207 689.481.176

NOT 13 YONETIM UCRETLERI

I Ocak- 31 Aralik 2023 hesap donemine ait yonetim iicretleri 1.236.406 TL'dir. (1 Ocak-31 Aralik 2022:

533.646 TL)
NOT 14 FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap donemine ait finansman giderleri bulunmamaktadir.
NOT 15 DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARI

1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap donemine ait diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadr.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk liras: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

NOT 16 YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiurkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 29”) uygulamasina son verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin aciklamada
bulunmus olup s6z konusu duyuruya gére, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Arahik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarmm TMS 29’da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gére diizeltilerek sunulmas: gerektigini, ayrica, kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29'daki

hikkiimlerin uygulanmasina yénelik olarak ongdrilenden farkli gegis tarihleri belirleyebilmesine imkan
tanimistir,

Bu kapsamda SPK, 28 Aralik 2023 tarihli biilteninde kendi diizenleme ve denetimine tabi olanlar i¢in 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere
TMS 29 hitkimleri uygulanmak suretiyle enflasyon muhasebesi cergevesinde gerekli diizeltmelerin
yapilmaya baslanmasini duyurmustur. Bununla birlikte, 7 Mart 2024 tarihli biiltende enflasyon muhasebesi
uygulamalarina agiklik getirmek {izere yapmig oldugu duyuru gercevesinde yatirim fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklar finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verildigi
ag¢iklanmistir. Bu dogrultuda, Fon’un 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda TMS 29 hiikiimlerine
gore enflasyon diizeltmesi uygulanmamustir.

NOT 17 TUREV ARACLAR
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla portfoyiinde tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir,

NOT 18 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEY]

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite iskine
maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatrim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin
degeri maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon
Kurulu'nea, belirli donemlerde portfoyiin yénetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalann durumuna gére bu
limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak lizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfyiine orani islemleri mevzuata, ic tiiziikk ve izahnamede
belirlenen smirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NOT 18 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELICGI VE
DUZEYI (Devami)

Finansal Risk Faktorleri (Devam)

Faiz oram riski

Faiz oram riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay:r Fon'un faize duyarh
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmas: riskidir. Fon’un
faize duyarlih@ finansal araclarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik 6lciide
aymdir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle denen finansal borglarla ilgili
yukiimliiliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarmin paraya ¢evrilmesine bagh
olarak giinlitk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarmin en az %0-%100’{inii piyasada
hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktadir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2023 itibarryla 10.766.262 TL
nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

31 Aralik 2023

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 3-12 ay 1-5y11 5 yildan
toplami 3 aydan kisa arasi arasi uzun
Sozlesme Uyarmca Vadeler Defter Degeri  (I+II+III+LV) (D (ID) (I1I) (Iv)
Diger borglar 188.815.880 188.815.880 188.815.880 - -- --
Toplam yiikiimlilik 188.815.880 188.815.880 188.815.880 -- -- -
31 Arahk 2022
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
toplarm 3 aydan kisa arasi arasi uzun.
Sozlesme Uyarmeca Vadeler Defter Degeri  (I+II+IIT+IV) (D (II) (I1D) (Iv)
Diger borglar 393.972.364 393.972.364 393.972.364 -- -- --
Toplam yikiimHiliik 393.972.364 393.972.364 393.972.364 - - --
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NOT 18 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devam)

Katilma paylan pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak y&netim
yukarida sunulan sozlesmeye bagli vade analizinin gercek nakit akislarini yansitmasimi beklememektedir,
zira katilma payi sahipleri katilim paylanim daha uzun siirelerde elde tutmaktadr.

Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla kur riski bulunmamaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak
bor¢lanma araglarina yaptig1 yatinmlardan kaynaklanmaktadir, Fon, islemlerini Atlas Portfoy Yonetimi
A.S. aracihifyla gergeklestirmekte olup séz konusu alacaklara iligkin kredi riski simirlidir.

Alacaklar
Ticari Diger . Nakit ve
F sal .
31 Aralik 2023 Alacaklar Alacaklar Vator | Nakit
Iliskili | Diger | iliskili | Diger Benzerleri

Taraf | Taraf| Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) (1) 25 - —  120.533.860 - 10.766.262

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - = -

A. Vadesi gegmemis ya da deger
distikliigiine ugramams finansal
varliklarin net defter degeri (2) - s - 20.533.860 - 10.766.262

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikligiine ugramamus varliklarin
net defter degeri (5) - " - s . -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri (3) - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar (4) - = = - - -




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(TUm tutarlar Tiirk lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA

NOT 18 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE

DUZEYI (Devami)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2022

Alacaklar

Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

iligkili
Taraf

Diger
Taraf

Miskili
Taraf

Diger
Taraf

Finansal
Yatirimlar

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (1)

12.901.827

380.956.086

147.405

- Azami riskin teminat, vs ile
glvence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri (2)

12.901.827

380.956.086

147.405

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri (5)

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri (3)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar (4)
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31 ARALIK 2023 TARIHI iITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETI

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tiim tutarlar Tirk liras: (“TL”) olarak gosterilmistir.)

MDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA

NOT 19 FINANSAL ARA

CLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBES] CERCEVESINDEKI
ACTIKLAMALAR)
Gergege uygun
deger farki kar
‘ ve zarara
Itfa edilmis yansitilan
degerinden finansal
gosterilen finansal Krediler ve varliklar ve Kayith Defter
31 Aralik 2023 varlhiklar Alacaklar yiikiimliiliikler Deger Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 10.766.262 - - 10.766.262 10.766.262 5
Diger alacaklar -- 20.533.860 - 20.533.860 20.533.860 7
Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar - (188.815.880) -- (188.815.880) (188.815.880) 7
Gerg¢ege uygun
deger farki kar
ve zarara
Itfa edilmis yansitilan
degerinden finansal
gosterilen finansal Krediler ve varhklar ve Kayith Defter
31 Aralik 2022 varhiklar Alacaklar viikiimliiliikler Deger Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 147.405 - - 147.405 147.405 5
Finansal yatirimlar - - 380.956.086 380.956.086 380.956.086 6
Diger alacaklar - 12.901.827 - 12.901.827 12.901.827 7

Finansal yiikiimliiliikler

Diger borglar

(393.972.364)
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tim tutarlar Tiirk liras1 (“TL”) olarak gOsterilmistir.)

NOT 19 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukiimliiliklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasa islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin 1. Seviyede belirtilen borsa

fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimlilliiglin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Alim-satim amagl finansal
varliklar- Hisse senetleri 380.956.086 - -- 380.956.086

NOT 20 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 21 BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Bagimsiz denetim icreti 20.000 10.000
Diger hizmetlere iliskin ticretler -- =
Diger giivence hizmetlerine iliskin ticret - 2
Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin iicret -- -
Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler -- --
Toplam 20.000 10.000

NOT 22 FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN YORUMLAN_AVBiLIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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